Zmluva o zriadeni zalozného préava nanchnuelné veci . 1919/202 1/ZZ

Zmluva o zriadeni zilozného prava na nehnutel'né veci ¢. 1919/2021/ZZ
uzavretd medz stranami:

Obecny podnik Kity, s.r.o., ICO: 47462094, so sidlom Nam. Radlinského 981, 908 01 Katy, Slovenska republika,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, viezka Cislo: 33144/T (dalej len Zalozea)

Vieobecna tverova banka, as., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 320
155, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlezka ¢.: 341/B (d'alej len ZaloZzny
veritel’).

(a) Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy o zriadeni zilo/ného prava (dialej len Zalozna zmluva) s vietky jej
prilohy,

(b) kazdy odkaz na Zalo/nt zmluvu znamend odkaz na samotny text tejto zmluvy, ako aj vSetky jej prilohy,

(c) pokial nie je vyslovne uvedené inak, vyrazy uvedené s velkym zaCiatonym pismenom maji vyzmam, ktory
je im priradeny v &ldnku 1. Zaloznej zmluvy, a

(d) v pripade rozporu medz ustanoveniami &lankov 1 az 7 ZaloZnej zmluvy a jej prilohami je rozhodujice to,
&o je uvedené v ustanoveniach élankov 1 az7 Zaloznej zmluvy.

1. DEFINICIE

Ak nie je medzi Zalonym veritelom a~Zalozcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujice pojmy uvedené s velkym
pismenom budi mat' v Zaloinej zmluve nizie uvedeny vyznam:

Zabezpedena pohladivka mamend néarok Zilozného veritel'a na riadne a véasné splnenie v8etkych Zabezpecenych
zivizkov, Ako najvy3sia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpetena pohladavka zabezpeduje sa uréuje 450 000,00
EUR.

Zabezpefené zavizky mamenaji vietky su¢asné a budice zavizky ZaloZeu voci Zalonému veritelovi (a) podla
Zmluvy alebo iného s fou stvisiaceho dokumentu, vritane ziviziu nahradit’ naklady, ktoré vanikna Zalonému
veritefovi v sivislosti s udrdiavanim hodnoty Zalohu, (b) na ziklade ndroku z bezddvodného obohatenia alebo
naroku, ktory méze vaniknut nasledkom alebo v sivislosti s tym, Ze akykolvek zavizok uvedeny v bode (a) vy3sie
sa stane nevvkonatelnym alebo zanikne inak ako splnenim (tj. napriklad odstipenim, vypovedanim alebo
pravoplatnym uréenim jeho neplatnosti), a (c) na ziklade akéhokolvek naroku, ktory méZe vaniknut, ak bude
akykolvek pravny tkon v suvislosti so zivizkom uvedenym v bodoch (a) alebo (b) vy$Sie napadnuty ako
odporovatelny pravny ikon v stvislosti s konkurznym konanim, re§trukturalizatnym konanim alebo inak.

Zabezpecenie znamena ziloné pravo, zabezpetovaci prevod préva, zabezpecovacie postupenie pohladavky,
zadrimé pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akukolvek ind
zmluvu alebo dojednanie podl'a akéhokoIvek prava, ktoré ma podobny t¢el alebo U<inok,

Zaloh znamend vietky nehnutelné veciuréené v prilohe .1

Zalozné pravo mamend zilofné pravo podla § 15la a nasl. Obcianskehe zikonnika zriadené touto Zaloinou
zmluvou.

Zmluva 7namend zmluvu o terminovanom uvere ¢. 1388/2021/UZ uzavrettd medzi Zaloznym veritelom ako
veritelom a ZaloZcom ako dlnikom, v zneni vietkych jej neskorSich zmien a dodatkov, vratane novacii.
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ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

Zalozca sa zavizuje splnit’ Zabezpedené zavizky voéi Zalonému veritePovi a dodr¥iaval ustanovenia
Zmluvy.

Na zabezpeCenie Zabezpetenej pohladévky tymto Zdlozca zriad'uje v prospech Zaloiného veritela Zalomé
pravo k Zalohu.

Zalomé pravo k Zilohu vmikne pravoplatnostou rozhodnutia o poveleni vkladu Zalomého prava do
katastra nehnutelnosti.

Zalozca sa zavdzuje bezodkladne po podpisani Zalonej zmluvy podaf névrh na povolenie vkladu do
katastra nehnutelnosti a v lehote 60 dni po podpisani Zalonej zmluvy doru&it Zalomému veritelovi (a) list
alebo listy vlastnictva ohladom kaZdej ¢asti Zalohu, vidy v &asti "C" s vymacenym Zaloznym pravom s

obsahom akceptovatelnym pre Zaloiného veritela, a (b) rozhodnutie o povoleni vkladu Zalomého prava
podla Zaloznej zmluvy.

ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI

ZaloZca poskytuje Zalomému veritelovi nasledujiice vyhlasenia:
Ziloh a kazda jeho Gast’ je volne prevoditelna,

Ziadne ustanovenie Zaloznej 2wluvy nie je v rozpore s ustanovenim #Hadneho dokumentu, ktorym je ZaloZca
viazany;

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Zalohu a kazdej jeho &asti; v pripade nevyporiadaného
bezpodielového spoluvlastnictva manZelov ZaloZcu, ktory je fyzickou osobou a jeho manZzela alebo
byvalého manZela, st ZaloZca spolu s manZelom alebo byvalym manZelom jedini a vyluéni spoluvlastnici
Zalohu a kaZdej jeho &asti;

Zéloh ani Zadna jeho &ast' nie je ztaZend Zadnym inym Zabezpefenim, ani inym pravom tretej osoby
(vritane priva na ziklade zmluvy o zmluve buducej, predkupného prava alebo akéhokol'vek iného prava
obmedzujiceho volné uzivanie Zalohu alebo nakladanie s nim) s vynimkou Zabezpedeni v prospech tretej
osoby, udaje o ktorych boli pisomne oznamené Zéaloimému veritelovi pred uzavretim Zmluvy a s vynimkou
Zabezpeleni v prospech samotného Zdloiného veritela;

po dni povolenia vkladu Zéloiného priva do katastra nehnutelnosti, prava vmiknuté na ziklade Zalomej
mluvy zabezpetia Zalonému veritefovi postavenic zabezpedeného veritela s pravom na oddelené
uspokojenie vo vatahu k celému Zalohu a kaZdej jeho &astiako oddelenej podstate zabezpe&eného veritela:

Ziadnu dispoziciu so Zilohom alebo jeho &ast'ou nie je mozné povasovat’ za prevod Zalohu alebo jeho Castiv
beznom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu podla ustanovenia § 151h
Ob¢ianskeho zikonnika;

ZaloZné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatelné a absolitne pravo Zalo#ného veritela vykonat toto
Zéloé pravo predajom Zalohu alebo akejkol'vek jeho Zasti v stulade s podmienkami Zaloimej zmluvy a to
bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo sihlasu akéhokolvek organu alebo inej osoby; v pripade, Ze je Zaloh
alebo jeho Cast predmetom nevyporiadaného bezpodielového spoluvlastnictva mangelov, ZaloZca obstaral
suhlas manZela alebo byvalého manZela s takymto vykonom;

v pripade predaja Zalohu alebo jeho Casti Zaloznym veritefom ZaloZca zostiva vyluéne zodpovedny vodi
jeho nadobudatelovi za akékol'vek vady Zalohu.
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o uplncho splhenia vetkych Zabezpecenych zivizkov vodi Zileimému veritelovi sa ZaloZea zavizuje
plnit’ nasledujice povinnosti:

riadne udrfiavar Zaloh a kazdu jeho Cast’ v stave nie hor§om ako bol stav ku diiu uzavretia Zaloimej zmluvy
s prialiadnutim k obvyklému opotrebeniu,

A VS

sa vSetkého Co by mohlo zniztf hodnotu Zalohu a kazdej jeho &asti, s v¥nimkou pouZivania Zalohu
obvyklim spésobom a sdvisiacim znizenim hodnoty v désledku obvyklého opotrebenia,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Zaloného veritela nevykonat’ stavbu, vstavbu ani nadstavbu na
Zalohu ani iné zmeny Zélohu meniace akymkolvek spdsobom jeho charakter;

na pozadanie Zalo/mého veritela v lehote nim uréenej predloZit’ malecky posudok s ohodnotenim Zalohu
alebo jeho Castiuréenej Zaloznym veriteTom;

ak sa zhor$i zabezpecenie alebo ak hodnota Zalohu poklesne pod troven podla posledne predloZeného
maleckého posudku, doplnit’ zabezpedenie inym zilohom alebo zilohmi akceptovatelnymi pre Zalozného
veritela najmenej na poslednt hodnotu Zalohu podla znaleckého posudku.

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Zaloiného veritela nevykonat’ Ziadne také kroky, kioré by viedli
alebo mohli viest' k tomu, aby ZaloZca akymkolIvek spdsobom prestal byt vlastnikom Zalohu.

V pripade, ak podla Zaloného :f‘éritel’a Zalozca nesplni svoje povinnosti uvedené v bodoch (a) alebo ()
¢lanku 3.2, Zalozny veritel’ ma pravo vykonat akékolvek ukony za uéelom udriavania hodnoty Zilohu
alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene. ZiloZca sa zaviizuje nahradit’ Zalonému veriteFovi
vietky Uéelne a preukazatelne vynalozené néklady, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli.

Zzlozca sa zavizuje bezodkladne po ziniku Zabezpedenej pohladavky zabezpedit’ vymaz Zaloiného prava v
katastri nehnutelnosti.

VYKON ZALOZNEHO PRAVA

ZiloZea suhlasi a potvrdzuje, Ze Zilomé privo sa stane vykonatelnym a Ze Zalony veritel’ mdZe zadat s
jeho vykonom ak ZaloZca nesplni ktordkol'vek Cast Zabezpedenej pohladévky riadne a véas.

Po tom, ako sa Zdilomé pravo stane vykonatelnym a po tom, ako ZaloZny veritel doruéi omamenie o
vykone zilozného prava ZaloZeovi, méze Zalomy veritel’ podla svojho vilastného uvazenia, aviak v stlade s
ustanoveniami Zalonej zmluvy a kogentnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika predat akejkolvek
osobe cely Ziloh alebo ktorukol'vek jeho Cast. Pre Géely uplatiiovania § 151j(4) Obé&ianskeho zikonnika sa
kazda najmensia rozumne oddelitelna Cast’ Zalohu povazuje za individualny a samostatny ziloh.

Zaloy veritel méZe prevzat vietok vynos z predaja Zalohu ako celku aj z predaja kazdej jeho &asti a
pouZt tento v¥nos (€iuZjedinou operdciou alebo postupne po prevzati vynosov z predaja jednotlivych asti
Zalohu) na uhradenie vietkych ucelne a preukdzatelne vynaloZenych nakladov a vydavkov Zaloiného
veritela (vratane odmien praivnym a inym odbomym poradcom, a dani vratane DPH) v stvislostis vikonom
Zalommého prava podla Ziloinej zmluvy a po uspokojeni tohto naroku aj na uhradenie zostavajicej asti
Zabezpecenej pohladavky alebo jej ktorejkol'vek &astiurtenej Zaloinym veritefom v sulade so Zmluvou.

ZiloZca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spésobu vykenu Zaloiného prava na ziklade tejto Zaloinej

zmhuvy ako dohodnutému primeranému spésobu vykonu Zaloného prava, ktory je v sulade so zasadami
poctivého obchodného styku.
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5. PODMIENKY PREDAJA

5.1

52
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5.4
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5.8

Pri vikone Zaloiného priva Zélozny veritel”
(a) hemusi zabezpedit' ocenenie predmetu predaja maleckym posudkom,

(b) mbZe stanovit alebo dohodnar podmienky splatnosti a menu kipnej ceny za Zaloh alebo jeho éast,
ako aj miesto a gas predaja podla viastného uvdZenia.

osobitnych predpisov, aviak len pred tym, ne? Zalozcovi doru¢il ozmémenie o zadati vykony
Zalomého priva, inyvm spésobom Upravenym Zaloznou zmluvoy alebo ak 0 zmene spdsobu vykony
Zalomého prava informoval ZaloZeu najneskpr sucCasne s uskuto&nenim prvého tkony smerujiceho k
realizicii predaja Zalohy alebo jeho Gasti na drazbe.

ZaloZca podla § 50 Obéianskeho zikonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktora nadobudne od
Zalomého veritela Zaloh alebo akikol'vek jeho Cast, Ze tato 0soba ma pravo Spolahnit sg v plnomrozsahu
na akykolvek tkon Zalomého veritel’s pri predaji Zalohy alebo akejkolvek Jeho &asti ako na ukon, ktory je
vo&i takejto osobe pre ZiloZeu plne ZAVAZNY, a Je takto osoba nie je povinng v suvislosti s nadobudnutim
Zilohu alebo akejkolvek jeho g&asti skimat’ splnenie akejkolvek podmienky podrla Zilomej mluvy

Zélomym veritelom, Zéloimy veritel' je opravneny poskytnut kazde; takejto osobe kopiu Zaloznej anluvy,

~
Zélosca potvrdzuje, e vietky opravnenia Zaloného veritela uvedené v tomto &lanky Sa povazuju za
spresnenie podmienok zakonnej Plnej moci, ktorg mg Zalomy veritel ohladpm predaja Zalohy podla §
I5Im(6) Obgianskeho zikonnika, a 7 Zalomy veritel' mpze podla vlastného uvazenia delegovat takéto
zakonné splnomocnenie veelky alebo &iastoéne na akékol'vek tretie 0soby.

Po zéati vykony Zalomého prava podla Zalomej mluvy Zilony veritel poskytne Zalozcovi nasledovné

informécie (ak take informicie budg v tom ¢ase Zaloznémy verite[ovi méme):

(a) do 30 dnj od dorudenia Zalozcovyi 0Znamenia o zadati vykonu Zaloimeého prava informicie o tom,

(b) V pravidelnych 30 dennych intervaloch PO ozmédmeni podra odseky (a) informacie v tom istom
rozsahu ako podla odseku (a).

Najneskér do 30 dni po ukongen;j
pisomnu spravu, ktorq bude obsahovat Jjednotlivé kroky procesu predaja, udaje o v¥nose zpredaja, udaje o

ZéloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, % v pripade, ak Zalomy veritel bude informovat ZaloZeu spdsobom
podla tohto Clanku, bude platit’ nevyvratitelng domnienka, 72 Zaloiy veritel ndlezte a v plnom rozsahu
informoval Zalozcy o vietkych skutoénostiach, ktors mézu mat’ vplyv na ceny Zalohu pri jeho predaji,

6. DALSIE UBEZPECENIA

ZéloZca sa ZAavizlje na svoje viasng naklady

(a) uskutoénir kazdy tikon aposkytnit vietky suéinnost’, ktorq Zalozy veritel bude podla viastného
uvazenia vy#adovat na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokolvelk svojho prava vyplyvajiceho 7
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alebo v suvislosti so ZaloZnou zmluvou, a to najmi v suvislostis vykonom Zaloiného prava;

(b) podpisat akékolvek zmluvy a uskutoénif akékol'vek ostatné dkony, o ktorych ZaloZzny veritel’
rozhodne, Ze st potrebné alebo Zaduce na platnost’ a i¢innost Zalomej zmluvy a Zaloného prava
fiou predpokladaného alebo na zabezpeCenie ZabezpeCenej pohladavky dostatoéné podla
ohodnotenia Zalozného veritel'a alebo pre vykon akéhokolvek prava Zalozného veritela podla
Zalo/me] zmluvy;

(c) umoznit Zaloinému veritelovi alebo tretej osobe nim poverenej pristup k Zalohu za Glelom
prehliadky jeho stavu a vykonania inych zstovani, ktoré mézu byt pre Zdloiného veritela
relevantné,

(d) poistit Zaloh v rozsahu a spdsobom, ktorym by s nédleZitou starostlivostou beine postupoval iny

subjekt vlastniaci majetok porovnatelny so Zalohom, udrziavat’ takéto poistenie v platnosti aZ do
splnenia vietkych Zabezpedenych zivézkov, preukazovat' Zaloznému veritelovi pravidelne vady
ku diiu splatnosti poistného, najmenej viak raz roéne, Ze poistné bolo zaplatené, priom v pripade,
7e ZaloZca nezaplati poistné riadne a v&as alebo sa dopusti iného poruSenia prislu§nej poistnej
mluvy, Zalo/ny veritel ma pravo, nie viak povinnost, vo vlastnom mene a na ucet ZaloZeu
vvkonaf vietky kroky smerujice k odstraneniu poruenia povinnosti ZaloZeu ako poisten¢ho alebo
poistnika, vritane zaplatenia akéhokol'vek poistného dlzného podla prislusnej poistnej zmluvy;

(e) ozamit poistovni vanik Zalomého prava podla Zaloinej zmluvy formou pisomncho omamenia,
ktorého vzor tvori prilohu & 2, a zabezpetif, aby v pripade, ak nastane poistnd udalost, poistoviia
vyplatila poistné plnenie Zalonému veritelovi; ZaloZca je povinny dorucit’ Zaloznému v eritelovi
jedno vyhotovenie o@émenia, ktorého vzor tvori prilohu &. 2, opatrené potvrdenim poistovne o
doruéeni a akceptovani podmienok takého ozndmenia, vo forme a s obsahom akceptovatelnymi pre
Zalomého veritela, a to bez zbytoéného odkladu po: (i) veniku Ziloného prava, afalebo (i)
uzavreti zmluvy o poisteni Zalohu medz ZaloZcom a poistoviiou.

7. ROZHODNE PRAVO A RIESENIE SPOROV, OSOBNE UDAJE KONAJUCEJ OSOBY

71

72

73

Prilohy:

1.
2.

Zaloné zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, Ze Zaloiny veritel’ a ZaloZea sa
dohodl, Ze pouZtie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolI'vek pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré
nie je kogentné, je vyslovne vylatené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZtie mohlo menit' (¢i uZ iplne alebo
Giastolne) vyzam, uéel alebo interpreticiu kioréhokolvek ustanovenia tejio Ziloinej zmluvy. Pre
odstranenie pochybnosti, Zalony veritel ma zachované vietky d'aldie prava, ktoré¢ mu vyplyvaji z pravnych
predpisov.

Akykol'vek spor, narok alebo rozpor vaniknuty ztejto Ziloznej zmluvy alebo v stivislosti s fiou (vratane
vietkych otazok tykajicich sa jej existencie, platnosti alebo ukoncenia) je mozné ric§it’ aj v rozhodcovskom
konani (pokial by vzhladom k predmetu sporu bola budica rozhodcovska zmluva platnd) alebo mym
mimostdnym re§enim sporov, pokial sa zmluvné strany tak vyslovne dohodng, to vietko v sulade
s 0sobitnymi predpismi, upravujicimi rozhodcovské rieSenie sporov alebe iné mimostdne ricenie takychto
sporov - napr. zikon 244/2002 Z. z o rozhodcovskom konani v zneni neskorSich predpisov. zikon ¢.
420/2004 Z. z o mediacii a o doplneni niektorych zikonov v zneni neskordich predpisov.

Osobné tdaje 0sdb konajicich pri uzavreti tejto Zaloinej zmluvy alebo v stvislosti s fiou mézu byt z
dévodu riadenia rizik konselidovaného celku spoloéne so zmluvnou dokumenticiou poskytnuté inym
subjektom v rameci skupiny/konsolidovaného celku ISP Group. Viac informicii o spractvani osobnych
tidajov na www.vub.sk.

Zaloh
Vzor ommamenia poistovni
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Zalozca:

Obchodné meno/Nazov: Obecny podnik Kuaty, s.r.0.

Meno: Ing. Branislav Vavra ( . ;
Funkeia/Oprévitende: kodatel ’ OBE,CNY PODNIK %UTY, S;’
RADLINSKEHO 981

Podpis: 808 01 KUTY

o

Zilozny veritel™:
v EU’TUCH, diia ?BZDZZ VUB, a.s.

Mlynské nivy 1
Vieobecna uverova banka, a.s. 829 90 Bratislava 25
80300/03

Meno: Jozef Kovag
inkcia'Opravnenie: manaZér klientskych vzt'ahov senior pobocky Senica, Firemné obchodné centrum Tmava na

¢ plnomocenstvazo diia 03.01.2022
~

ZaKiadh

Podpis:

Meno: Ing. Radoslav Hebnar
Funkeia/Oprévnenie: manaZr klientskych vz£ahov pobocky Senica, Firemné obchodné centrum Trnava na zaklade
plnomocenstva zo dia 03.01.2022

Podpis:
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