Oznamenie o vyhlaseni a podmienkach

obchodnej verejnej sut'aze

Spolo¢nost Obecny podnik Kuty, s.r.o. so sidlom 908 01 Katy, Nam. Radlinského 981

ICO: 47 462 094  zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trnava v odd. Sro
vo vI.C. 33144/T v sulade s ustanovenim § 281 a nasl. Obchodného zakonnika ( z.&.
513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov)

vyhlasuje
obchodnu verejni sut’az

o najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nehnutelného majetku
spoloCnosti Obecny podnik Kuty, s.r.o. rozostavanej stavby Fitness — relax Kuty bez
supisného ¢€isla vystavanej na pozemku p.¢ .1210/4 o vymere 567 m/2 zastavané
plochy a nadvoria spolu s prilahlym pozemkom p.¢. 1210/16 o vymere 523 m/2
zastavaneé plochy a nadvoria zapisanych na LV & 8960 pre k.u. Kuty, okres Senica,
obec Kuty.

l.
Vyhlasovatel/Prenajimatel:

Obecny podnik Kuty, s.r.o. so sidlom 908 01 Katy, Nam. Radlinského 981,
ICO: 47 462 094, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trnava v odd. Sro
vo vl.¢. 33144/T

Il
Predmet obchodnej verejnej stt'aze

Najom rozostavanej stavby Fitness — relax Kuty bez supisného &isla vystavanej na
pozemku p.¢ .1210/4 o vymere 567 m/2 zastavané plochy a nadvoria spolu s prifahlym
pozemkom p.¢. 1210/16 o vymere 523 m/2 zastavané plochy a nadvoria zapisanych
na LV C. 8960 pre k.. Kuty, okres Senica, obec Klity vo viastnictve vyhlasovatela.

Vyhlasovatel upozorfiuje a kazdy uchadzag, ktory sa prihlasi do obchodnej verejnej
sutaze, berie na vedomie, Ze:



Stavba sa prenajima v rozostavanom a nedokonéenom stave ako stoji a leZi bez
zaruky prenajimatefa za jeho vhodnost na pouZitie pre Udéel podla zamery
najomcu,

Stavba je umiestnena v $portovom areali, prigom s nim tvori integralny celok a s(
v nej umiestnené socialne zariadenie, ktoré po dobu jej prevadzky musia byt
pristupné verejnosti,

Stavba nie je aktualne vybavena pripojeniami na inZinierske siete.

ll.
Doba najmu

Najomna zmluva sa bude uzatvarat na dobu uréitG v trvani najviac 30 rokov.

Skutoc¢nl dobu trvania najmu navrhne uchadzaé vo svojej ponuke.

Zmluvné strany budi méct zmluvu vypovedat’ z nasledovnych dévodov:

- Zmluvna strana porusila svoju zmluvnl povinnost a k naprave nedoslo ani do
14 dni odo diia ako na to bola pisomne vyzvana druhou stranou

- Najomca stratil opravnenie, ktoré ho opraviiuje uzivat predmet najmu
dohodnutym spésobom.

Vypovedna lehota je 3 mesiace poéitana poé&ntc prvym dilom mesiaca nasledujiiceho
po dorudeni vypovede druhej strane.

Prenajimatel si vyhradzuje po dobu trvania najomnej zmluvy od nej odstupit, ak

- Na majetok najomcu bol vyhiaseny konkurz alebo restrukturalizacia,
- Na majetok najomcu je vedena exeklcia

Iv.
Typ zmluvy

Najomna zmluva sa bude uzatvarat podla zakona &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.

Najomna zmluva bude okrem inych zakonom predpisanych naleZitosti obsahovat
nasledovnd zmluvnu Gpravu:

1.

najomca je povinny v lehote poéitanej odo diia uginnosti zmluvy do 6 mesiacov
zaCat a do 12. mesiacov od skutoéného zadatia zabezpedit na vlastné naklady
ukonCenie rekonStrukcie a modernizacie predmetu najmu a povolenie jeho
uzivanie pre dohodnuty ucel,

akeékolvek zmeny alebo dopinenie sti¢asnych povoleni na rekonstrukciu objektu,
akékofvek iné prislusné tradné rozhodnutia alebo povolenia pre tento Géel a pre
ucel realizacie podnikatelského zameru najomcu tak ako su tieto $pecifikované
v jeho ponuke zabezpeduje najomca,

najomca sa zaviaze uzivat predmet najmu pre Udel a spdsobom, ktoré blizsie
$pecifikuje a popiSe vo svojej ponuke a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa



10.

11.

12.

vztahuju na predmet najmu, najomca v8ak pritom zohladni a prevezme na seba
povinnost v objekte prevadzkovat a verejnosti — navstevnikom susedného
Sportového arealu spristupnit’ socialne zariadenia,

najomca je povinny po celi dobu trvania najmu na vlastné naklady zabezpegit
ochranu predmetu najmu pred jeho zni¢enim, poskodenim alebo zneuzitim,

najomca nesmie vyuzivat predmet najmu na také ucely, ktoré by rusili nadmernym
hlukom, vibraciami, zapachom alebo akymikolvek inymi emisiami alebo inym
spdsobom prevadzku Sportového aredlu alebo susednych nehnutelnosti a okolia,

najomca sa zavazuje riadne sa starat’' o predmet najmu, véetky jeho ¢asti a sic¢asti,
najma zabezpeCovat na vlastné naklady riadne upratovanie vsetkych
jeho vnutornych  priestorov a prifahlého okolia vratane pristupovych ciest,
realizovat' v8etky potrebné , nutné a vhodné opravy, Gpravy a Udrzbu a udrziavat
riadny vzhlad a bezvadny stav predmetu najmu,

akekolvek stavebné Upravy, opravy, modernizaciu predmetu najmu podla viastne;
potreby vykona najomca na vlastné naklady bez naroku na ich nahradu pre pripad
pred€asného skoncéenia najmu alebo po uplynuti doby trvania najmu, akékolvek
naklady na prace a vykony, na investicie a zariadenia znasa najomca a tento nema
narok na ich refundaciu po dobu trvania najmu, ak to nebude pisomne dohodnuté
a ani po skon€eni najmu rovnako ako ani narok na Ziadne plnenie titulom
pripadného zhodnotenia predmetu najmu. Akékolvek zabudované cCasti
a zariadenia pevne a neoddelitelne spojené s predmetom najmu su od podiatku
vlastnictvom prenajimatela,

v sulade s § 24 ods. 2 zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov (pripadne zakonov, ktoré ho po dobu trvania najmu nahradia) bude
najomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat odpisy technického zhodnotenia
predmetu najmu po dobu trvania najmu,

najomca bude povinny pred zacatim akychkolvek planovanych stavebnych Uprav,
oprav, inych stavebnych prac predlozit prenajimatelovi aktualizovant projektovl
dokumentaciu za G¢elom odsuhlasenia ich rozsahu a spésobu vykonania,

najomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov tykajlce sa najma
protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov a pod.,

najomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady zneskodnenie nim
vyprodukovaného komunalneho odpadu alebo iného odpadu opravnenou osobou
systémom zavedenym v obci podla platnych v$eobecne zavaznych pravnych
predpisov,

dodavka médii nebude prenajimateflom zabezpeovana, tito si zabezpecuje
najomca sam na zaklade vlastného zmluvného vztahu s dodavatelom po
dobudovani prislusnych pripojok,



13.najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu, len
na zaklade predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa s vynimkou
kratkodobych najmov v rozsahu predmetu podnikania a podnikatelského zamery
najomcu ( ubytovanie, kratkodobé najmy a pod.),

14.najomné sa najomca zavazuje platit mesacne vZdy do 10. dna prisluSného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy mesiac najmu
bude splatné v lehote do 10 dni odo diia nadobudnutia G€innosti najomnej zmluvy.

15.n4jomné sa povaZuje za uhradené dnom pripisania na Ucet prenajimatefa,

16.hodnota najomného sa zabezpedi inflaénou doloZkou tak, Ze toto sa upravi vzdy
k01.01. nasledujiuceho roka ovysku harmonizovaného indexu rastu
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok,

17.najomca hradi naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, ktoré si
zabezpecuje sam priamo prislu$nym dodavatelom a poskytovatelom,

18.najomca sa zavazuje do 30 dni odo dria Gcinnosti najomnej zmluvy uhradit na ucet
prenajimatela finanénd zabezpeku vo vyske trojmesaéného najomného
dohodnutého v najomnej zmiuve na cell dobu trvania najmu, prenajimatel ma
pravo pri indexacii nagjomného na doplnenie zalohy do takto uréenej vysky do 30
dni po vykonani indexacie,

19.najomca vyhlasuje, Ze pozna stav predmetu najmu na zaklade vykonanej obhliadky
a v takomto stave ako stoji a lezi ho preber3,

20.ngjomca umozni prenajimatelovi kedykolvek na vyzZiadanie vstup do predmetu
najmu za Uu€elom jeho kontroly alebo za U¢elom vykony spravy a udrzby stavebnej
substancie, rozvodov a zariadeni,

21.prenajimatel neprebera ru€enie za veci do predmetu najmu vnesené rovnako ako
nezodpoveda za $kody spdsobené vys§ou mocou, poruchou spoloénych zariadeni
alebo tretimi osobami,

22.najomca vyhlasi, ze po ukoncéeni najmu nebude Ziadat vratenie finanénych
prostriedkov vynaloZenych nim na zhodnotenie predmetu najmu. Akékolvek
zabudované predmety a zariadenia alebo akékolvek vysledky stavebnych uprav
sa stavaju bez dalSieho majetkom prenajimatela.

V.
Ucel najmu

Vymedzenie G€elu najmu je suéastou ponuky najomcu. Najomca vo svojej ponuke
riadne a vylerpavajuco popiSe UCel najmu ato popisov vSetkych planovanych
a zamyslanych aktivit ako aj sp6sob a rozsah stavebnych, technickych a inych Uprav



predmetu najmu so zavaznou ponukou vysky investicie ajej predmetu a priloz;
prislusny zavazny rozpoget.

Pripustny je podnikatelsky i nepodnikatelsky uéel, pricom vak Géel musi spirat
podmienky verejnej dostupnosti aktivit v ilom prevadzkovanych (verejnosti dostupna
prevadzka alebo $portovisko).

Ugel najmu musi zodpovedat charakteru objektu a jeho Gigelovému uréeniu ako stéasti
Sportového arealu.

V pripade, ak G€elom najmu.ma byt poskytovanie sluZieb, nesmie byt ich predmetom
poskytovanie sluZieb erotickych, sexualnych, herni a kasin alebo takych, ktoré by
svojim charakterom narusali prevadzku §portového arealu alebo dobré meno a povest
prenajimatela.

VL.
Minimalna vyska najomného

Minimalna vysSka najomného ¢&ini 1.800 EUR mesadne.

Ponukana vy$ka najomného je stucastou ponuky najomcu. Najomca vo svojej ponuke
Specifikuje v akom rozsahu poZaduje zapocitanie nim realizovane] investicie do
technického zhodnotenia predmetu najmu na najomné ako aj spbsob ako tento
zapocet navrhuje realizovat.

Az do ukoncenia realizacie technického zhodnotenia nie je najomca na zapocitanie
a prislusnu zfavu z najomného opravneny.

ViL.
Podmienky ucasti zaujemcu v sutazi

e Vv pripade najmu pre podnikatelské Ucéely predloZenie dokladu o opravneni podnikat
nie starSieho ako jeden mesiac (vypis z obchodného registra alebo vypis zo
zivnostenského registra ¢i z iného obdobného registra alebo uvedenie Udaju
o0 zapise v prisluSnom registri),

o Cestné vyhlasenie, Ze zaujemca nema splatné nesplnené zavazky alebo iné
nesplnené povinnosti voéi vyhlasovatelovi alebo Obci Kuty s overenym podpisom,

e pisomny suhlas zaujemcu, Ze slhlasi so spracovavanim svojich osobnych Udajov
pre potreby tejto sitaze apre potreby zmluvné, ak bude zaujemca v sutazi
Uspesny ako aj, Ze suhlasi so zverejnenim svojej ponuky v stlade s ustanovenim
§9a ods.4 zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

e pisomné vyhlasenie zaujemcu otom, Ze je viazany predloZenou ponukou,
obsahujuci jeho vyhlasenie, Ze v pripade ak v pripade Gspechu odmietne uzavriet
a podpisat najomna zmluvu, zaplati na Géet vyhlasovatefa pausainu nahradu
nakladov zmarenej sttaze vo vyske 2 000 EUR.



Vsetky poZzadované doklady musia byt vo forme originalov, alebo Gradne overenych
fotokopii.

VIll.
Obsah sut’azného navrhu

o identifikacné Gdaje zaujemcu (meno a priezvisko/ obchodné meno /nazov, trvalé
bydlisko / sidlo, rodné &islo/identifikagné &islo, bankovy G&et v $tandarde IBAN),
kontakiné Gdaje zaujemcu (postovy, telefonicky a e-mailovy kontakt),

dobu trvania najmu

Specifikaciu Ucelu najmu spolu s bliz§im opisom podnikatelského (alebo iného, ak

sa nejedna o podnikanie) zameru a projektu vyuzivania priestoru spolu s bliZ§im

popisom plnenia podmienok Géelu najmu tak ako su $pecifikované v bode V. tychto
podmienok (vratane zavazného investi¢ného rozpodtu, nadvaznost na iné aktivity

v Sportovom areali a jeho vyuZitie, napiianie a obohatenie jeho tgelového uréenia

z pohladu spolo¢enskych potrieb, napifianie inych potrieb Obce Kuty — napr.

udrzanie &i rozSirenie ponuky obchodu a sluzieb alebo inych nepodnikatelskych

komunitnych, najma tiez $portovych a obdobnych aktivit),

e cenovu ponuku, t. j. pondkant vysku najmu za predmet najmu nebytovy priestor za
m?2 jeho podlahovej plochy, vysku investicie do technického zhodnotenia, ktort
zaujemca poZaduje zapocitat na najomné,

e doklady preukazujlice splnenie podmienok Uéasti v sutazi uvedené v &lanku VII.

Podmienky ucasti zaujemcu v satazi.

Sutazny navrh, vratane prilozenych dokumentov, musi byt vyhotoveny v
slovenskom alebo ¢eskom jazyku.

Pokial by bol nejaky dokument vyhotoveny v inom cudzom jazyku, musi byt k nemu
pripojeny Uradny preklad celého textu.

IX.
Kontaktna osoba vyhlasovatela
Meno: Be. Martin Ondriska
Telefén: +421 948 140 324
E-mail: opkuty@kuty.sk

Adresa: 908 01 Kuty, Nam. Radlinského 981

X.
Ohliadka a spristupnenie dokumentacie

Ohliadka predmetu najmu je mozna diia 21.06.2024 alebo 28.06.2024 o 10:00 hod.
so stretnutim ucastnikov na Obecnom Urade Klity.

Vyhlasovatel spristupni projektovi dokumentaciu neukonéenej rekonstrukcie
a modernizacie predmetu najmu ako aj prislu§né stavebné povolenie zaujemcom
v ¢ase od 21.06.2024 do 31.07.2024 po predchadzajucom dohovore.



XI.
Spoésob podavania sut'aznych navrhov

Zaujemci su povinni dorudit zavazné sutazné navrhy (vratane vsetkych predpisanych
priloh) prostrednictvom elektronickej schranky alebo ak fou nedisponuju potom
osobne alebo kuriérom na adresu sidla vyhlasovatela v zalepenej obalke s
oznacenim:

»Obchodna verejna sit'az najom 2024 —- NEOTVARAT*

XIl.
Lehota na podavanie sut'aznych navrhov

e zavazné sutazné navrhy sa doruduji najneskér 30.08. 2024 do 12:00 hod.

e zavdzné sUtazné navrhy nemo6Zu zaujemci po podani nijako menit, doplfiat ani
upravovat,

e do sutaZze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predloZzené po termine uréenom v
tychto sitaZnych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym
podmienkam,

e vyhlasovatel vylu¢i z obchodnej verejnej sitaze zaujemcu, ktory nesplnil
podmienky, nepredloZil pozadované doklady, alebo ak zisti, Ze predloZzené doklady
su neplatné alebo nepravdivé,

e vylucenie navrhu sa oznami zaujemcovi s odévodnenim v lehote do 30 dni odo dfia
vyhodnotenia navrhov,

e zaujemci v pinej miere znasaju véetky naklady spojené s ich Ggastou v sutazi.

XIl.
Kritéria hodnotenia sitaznych navrhov

Vyhodnotenie navrhov vykona vyhodnocovacia komisia.
Komisia ma 5 ¢lenov, ztoho po jednom vymenuje konatel adozorna rada
vyhlasovatela a troch menuje starosta obce Kuty.

Komisia rovnako rozhodne o vylGéeni navrhov zo sitaZe z dévodov uvedenych
v tychto podmienkach. Rozhodnutie o vyligeni s odévodnenim nasledne vyhotovi
a zaujemcovi v stanovenej lehote doruéi vyhlasovatel.

Navrhy bud( vyhodnotené s ohfadom na nasledovné kritéria:
a) vyska ponukaného najomného,
b) vySka navrhovanej investicie,
c) rozsah zapoétu investicie do technického zhodnotenia na najomné (v %),
d) doba trvania najmu,
e) navrhovany Ucel vyuZitia priestoru.



Vyhodnotenie ponuk z hladiska plnenia kritéria a), b) sa vykona zoradenim ponuk od
najniz8ej ponuky po najvyss$iu. Ponuke sa pre kazdé z tychto kritérii prideli taky poget
bodov aké jej jej poradie.

Vyhodnotenie ponuk z hfadiska plnenia kritéria ¢) sa vykona zoradenim ponlk od
jej jej poradie.

Vyhodnotenie ponuk z hladiska plnenia kritéria d) sa vykona zoradenim ponuk od
najdihsie trvajuceho najmu po najkratsi. Ponuke sa prideli taky pocet bodov aké jej jej
poradie.

Uvedené zoradenie vykona komisia a vyhodnotenie vykona komisia spoloéne.

Kazdy z pritomnych ¢lenov komisie nasledne vyhodnoti kazd( ponuku s ohfadom na
plnenie kritéria e), pri€om ponuke priradi zostupne poéet bodov — najvy$si pocet bodov
pre kazdé kritérium je zhodny s poétom predlozenych a vyhodnocovanych pontik,
najnizsi je 1.

Vitazna je ponuka, ktora ziska najviac takto priradenych bodov v siiéte vyhodnotenia
v8etkych kritérii. V pripade rovnosti bude uprednostneny uchadzaé s vy$§im po&tom
bodov pre kritérium e), v pripade zhody aj v tychto skutoénostiach bude vitaz uréeny
losovanim.

XIV.
Dovernost’

Zaujemca nemdZe oznacit Ziadne ¢asti svojho navrhu ako déverné.

XV.
Vyhlasenie vysledkov sat'aze, lehota na uzatvorenie zmluvy

e rozhodnutie o vylu€eni podaného navrhu sa s odévodnenim oznami zaujemcovi
v lehote do 30 dni odo dria vyhodnotenia,

» vyhodnotenie navrhov sa uskuto¢ni do 7 pracovnych dni odo dfia uplynutia lehoty
pre podavanie navrhov,

o vysledky sUtaze budu zverejnené najneskdr do 10 pracovnych dni odo dna
uplynutia lehoty pre podavanie navrhov,

e zaujemca, ktory podal vitazny navrh, bude upovedomeny najneskoér v lehote 5
pracovnych dni od zverejnenia vysledkov sitaze,

e zmluva o najme bude uzatvorena najneskér do 5 pracovnych dni od zverejnenia
vysledkov sutaze,

e ostatni zaujemci, ktori v stGtazi neuspeli, nebudu o tejto skutoénosti upovedomeni
pisomne.

XVL
ZruSenie obchodnej verejnej sutaze

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:
e zrusit obchodnu verejnu sutaz vzdy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych
sa obchodna verejna sutaz vyhlasila alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej



sutaZze vyskytli dovody, pre ktoré nemozno od prenajimatela spravodiivo
pozadovat, aby v nej pokrag&oval,
e Zrusit tuto obchodnu verejnu sitaz, ak bude podana len jedna ponuka.

V pripade, ak vyhlasovatel zrusi obchodnu verejnu sttaz pre uplynutim lehoty na
podavanie navrhov, upovedomi o tom oznamenim s odévodnenim zverejnenim takeijto
informacie. V pripade, ak sa tak stane po uplynuti lehoty na podavanie navrhov,
upovedomi vyhlasovatel tieZ pisomne vietkych zaujemcov.

XVIL.
Iné podmienky

Vyhlasovatel si vyhradzuje:

e prediZit lehotu na predkladanie navrhov, ak nebude predloZzenych viac ako 2
sutazné navrhy, a to aj opakovane (oznamenie o predizeni lehoty pre podavanie
navrhov bude zverejnené),

e poziadat o vysvetlenie predloZenych navrhov,

* poZiadat o dodatoéné vylepSenie predioZenej vitaznej ponuky vo veci vysky
najomného pod hrozbou zrudenia sutaze,

e v pripade zistenia chyb v pisani, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat
zaujemcu na ich odstranenie,

e ponuknut uzavretie najomnej zmluvy dalSiemu v poradi, ak vitaz nepodpise
najomnu zmluvu v uréenej lehote.

Tieto podmienky obchodnej verejnej sitaZe uréuje vyhlasovatel: Obecny podnik Kdty,
s.r.o. so sidlom 908 01 Kuty, Nam. Radlinského 981 ICO: 47 462 094, zapisana v
obchodnom registri Okresného stdu Trnava v odd. Sro vo vl.&. 33144/T v zastlpeni
Bc.Martinom Ondriskom, konatelom spoloénosti po ich prerokovani a odsthlaseni
dozornou radou spolo¢nosti Obecny podnik Kuty, s.r.o. Tieto podmienky obchodnej
verejne sutaze boli schvalené Obcou Kuty ako jedinym spoloénikom v zasttpeni
starostom obce dfia 11.06. 2024.

Bc. Martin Ondriska /

konatel
Obecny podnik Kity, s.r.o.

V Kitoch , dfa 13.06.2024



