ZMLUVA O NAJME

uzavreta podl'a § 663 a nasl. zakona €. 40/ 1964 Zb, Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov a
prisludnych ustanoveni zdkona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov medzi
nasledovnymi zmluynymi stranami: (d’alej len ,,zmluva®)

ZMLUVNE STRANY

Obchodné meno: Obecny podnik Kiity s.r.o.

Sidlo: 908 01 Kuty, Nam. Radlinského 981

ICO: 47 462 094

IC DPH: SK 2023926641 -

Bankové spojenie: VUB Banka a.s.

IBAN: SK 9102000000003219798655

v zastipeni: Bc. Martin Ondriska, konatel’ opravneny v mene spoloénosti konat’
samostatne

Prévna forma: s.r.o. zapisand v Obchodnom registri OS Trnava, odd. Sro, vlozka &.
33144/T

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Obchodné meno: Skill FIT 1 s.r.o. ( predtym GreenBuild s.r.o.)

Sidlo/miesto podnikania: 821 05 Bratislava , Hrani¢na 18

ICO: 54630541

DIC: 2121750675

IBAN: SK3211000000002945130903

v zastupeni: Tomas Gajdosik, prokurista

Zapis v obchodnom registri: ~ zapisand v Obchodnom registri MS Bratislava III, odd. Sro, vl. &.:

161575/B

(d’alej len ,,najomea‘®)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany)

sa doleuvedeného dila dohodli nasledovne:

Clanok I
Predmet zmluvy a ivodné ustanovenia

l. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — rozostavanej a neukondenej stavby bez
supisného Cisla Fitness- relax Kty vystavanej na pozemku p.¢. 1210/4 o vymere 567 m/2 zastavané
plochy anédvoria a k nej pril'ahlého pozemku p.8.1210/16 o vymere 523 m/2 zastavané plochy
anadvoria. Tieto nehnutel'nosti sti zapisané na LV &.8960 pre k.u. Kity, okres Senica, obec Kuty.
Rozostavana stavba bola povolend rozhodnutim Mesta Senica ako miestne avecne prislugného
stavebného tradu ¢.SOU-11912017-PLA zo diia 25.09.2017, ktoré je ku diiu podpisu tejto zmluvy
pravoplatne a vykonatelné.



Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok apre uely ustanovené touto zmluvou
nehnutelnosti Specifikované ods.1. v stave tak ako tieto stoja a lezia (d’alej len ,,predmet ndjmuc).

Tato najomna zmluva sa uzatvara na zéklade obchodnej verejnej sutaze, riadne vyhldsenej
prenajimatelom dna 13.06.2024, v ktorej bola ponuka ndjomcu predloZzend diia 30.08.2024 a
vyhodnotend ako Gspes$na. Ponuka, vietky jej Casti a vSetky v nej uvadzané skutonosti si stéastou
zmluvnych ujednani podl'a tejto zmluvy bez ohladu na to, &i si alebo nie su priamo a vyslovne
uvedené v tejto zmluve. Akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je potrebné vykladat’ s prihliadnutim na
podmienky obchodnej verejnej sit'aze a ponuky najomcu v nej predloZene;.

Clanok I
Utel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy za uéelom jeho
vyuZzitia ndjomcom na jeho podnikatel'ské tcely — zriadenie prevadzkame a prevadzkovanie sluZieb
fitness centra a suvisiacich sluzieb poskytovanych verejnosti (ubytovacie sluzby, sluzby spojené
s obCerstvenim a iné stvisiace sluzby a vykony) v rozsahu podl'a ponuky.

Néjomca sa zavizuje a je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty Gcel. Najomea sa
pritom zavizuje, Ze v predmete ndjmu bude prevadzkovat’ $portova &innost’ a poskytovat prislugné
sluzby pristupné verejnosti. Ndjomca bude v prevadzkarni poskytovat’ sluzby tak, aby tieto integralne
dopltiali a prihliadali na funkcie a ilohy obecného $portového aredlu, ktorého je predmet najmu
sucast'ou. Suast’ a vybavenie centra bude tvorit” aj miesto uréené pre oddych a drobné obg&erstvenie
zékaznikov a prislusné socialne a hygienické zadzemie, vybavenie a prisluSenstvo, ktoré budu pristupné
verejnosti a ndvstevnikom obecného $portového aredlu.

Zabezpecenie vietkych povoleni a suhlasov potrebnych pre zriadenie prevaddzkame a vykon &innosti
najomcu v predmete ndjmu je povinny si zabezpedit’' nijomca sdm a na vlastné néklady. Prenajimatel
Jje opravneny kedykol'vek pozadovat' od ndjomcu preukdzanie splnenia tejto jeho povinnosti.
Prenajimatel’ sa zaviizuje na poziadanie ndgjomcu mu za tymto udelom poskytnat’ bez zbyto&ného
odkladu potrebni su€innost’, v rozsahu v akom ju od neho mozno spravodlivo pozadovat a oakéavat’.

Néjomca sa zavizuje, ze prevadzkarefi umiestnend v predmete n4jmu bude poskytovat’ sluzby Sirokej
verejnosti anebude mat’ uzatvoreny charakter klubového typu sexkluzivnym pristupom.
Prevadzkareri bude otvorend minimalne v rozsahu 300 dni v kalend4rnom roku.

Néjomca sa zavizuje svoju prevadzku v predmete n4jmu v sulade stouto zmluvou otvorit pre
verejnost’ najneskdr do 25.09.2025.

Clanok I
Doba nidjmu a skoncenie ndjmu

Néjomny vztah je dohodnuty na dobu urdita v trvani 25 rokov pocitani odo diia idinnosti tejto

zmluvy.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou je moZné skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypoved'ou, alebo odstiipenim od zmluvy.

Nijomca je opravneny tento zmluvny vztah skondit vypoved’ou, ak prenajimatel’ porusuje svoje
povinnosti podl'a tejto zmluvy a ani v lehote 14 dnf po pisomnom upozorneni na tento stav nezjednal

napravu.



Prenajimatel’ je opravneny tento zmluvny vzt'ah skonéit’ vypovedou vylu¢ne z dévodov, Ze:

a) najomca poruSuje svoje povinnosti podla tejto zmluvy aani vlehote 14 dni po pisomnom
upozorneni na tento stav nezjednal napravu,

b) nijomca opakovane poruuje povinnosti podla tejto zmluvy a to tak, Ze sa tak stalo najmenej 3x
v jednom kalendarnom roku, pri¢om bol na kazdé jedno takéto porusenie zo strany prenajimatela
pisomne upozorneny,

¢) najomca je v omeskani s platenim najomného po dobu viac ako 60 dni,

d) ndjomca stratil oprdvnenie na &innosti, ktoré ho opraviiuji uzivat’ predmet n4jmu dohodnutym

spOsobom.

Vypoved” musi mat’ pisomnd formu a musi byt riadne doru¢end druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace, a pocita sa od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
kalend4arnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ené druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dovodov:

a) na nijomcu bol podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu, bolo zacaté konkurzné konanie, bol
vyhldseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z dévodu nedostatku majetku
dlZnika, alebo ak bol podany névrh na povolenie reStrukturalizacie, resp. bola povolena
restrukturalizacia,

b) na majetok ndjomcu je vedend exektcia.

Ak existenciu okolnosti, zakladajucich dévod na odstipenie od tejto zmluvy jednou zmluvnou stranou,
mozno odstranit’ dodatoénym tkonom druhej zmluvnej strany (d’alej len ,,moznost” napravy® alebo
,naprava“), je zmluvna strana, ktord ma zaujem odstipit’ od tejto Zmluvy povinnd poskytnat” druhej
zmluvnej strane dodatoént primerant lehotu na napravu v trvani aspori 10 dni prostrednictvom
pisomnej a dorudenej vyzvy obsahujicej taktieZ upovedomenie o moznosti odstipenia od Zmluvy
v pripade nezjednania napravy. Ak nedéjde k naprave ani v dodatocne poskytnutej lehote na napravu,
moéze dojst’ k odstupeniu od tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy sa oznamuje a dorucuje druhe;j
zmluvnej strane pisomne spolu s uvedenim dévodu odstiipenia. Odstipenie je u¢inné driom dorucenia
takéhoto pisomného oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane. Odstipenim nezanikaju
tie prava a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva, Ze maji trvat’ aj po skonceni tejto
zmluvy.

Clanok IV
Najomné, sposob platby a splatnost’ nijomného, kaucia

Najomné za predmet ndgjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 2.000,- EUR (slovom
dvetisic eur) mesaéne bez DPH /ako vysledok ukonéenej verejnej obchodnej sutaze/.

Néjomné dohodnuté v zmysle odseku 1. tohto ¢lanku sa nijomca zavdzuje platit’ mesacne vZdy do 10.
dfia prislusného kalendarneho mesiaca na Get prenajimatela, na zéklade vystavenej faktiry

prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ poskytuje najomcovi zI'avu na ndgjomnom vo vyske 96%
nim skuto&ne realizovanej a prenajimatelom postupom podla tejto zmluvy potvrdenej Investicie do



technického zhodnotenia predmetu ndjmu v zmysle zavizného investi¢ného rozpodtu, ktory predloil
najomca ako sidéast’ svojej ponuky, maximdlne viak zo sumy 624.890,00 EUR. Kazdy kalendarny
mesiac dohodnutej doby trvania najmu sa uplatni pomema Cast’ Zl'avy ato az do vyderpania celej
vySky Zl'avy. Za obdobie odo diia G&innosti tejto Zmluvy do prvého diia mesiaca nasledujiiceho po
ukonéeni realizacie Investicie do technického zhodnotenia Predmetu najmu sa zlava vysporiada
jednorazovo po tom, ako jej vysku najomea prenajimatel'ovi riadne a postupom podra tejto zmluvy
preukaZe a to formou dobropisu vystaveného prenajimatelom. Maximélna vys$ka poskytnutej zlavy je
600.000,00 EUR.

Najomneé ako aj iné platby podra tejto zmluvy uhrddza najomca bezhotovostnym prevodom na G&et
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ nie je vo faktire vystavene; prenajimatel’om
uvedené inak.

Néjomné, rovnako ako akékol'vek ina platba zo strany najomcu vodi prenajimatelovi realizovana
podra tejto zmluvy, sa povazuje za uhradenti v deti Jej pripisania na Gdet prenajimatela.

Hodnota ndjomného sa zabezpeduje tak, 7e vySka ndjomného sa upravi vzdy o mieru harmonizovaného
indexu rastu spotrebitel'skych cien za predchédzajiici rok trvania ndjmu  zverejneného gtatistick}’/m
tradom SR alebo EUROSTAT alebo inou obdobnou autoritou a to vidy sucinkami k 01.01.
prislusného kalendarneho roku. Novi vysku najomného ozndmi prenajimatel’ najomcovi bezodkladne
po zverejneni prislusnej hodnoty indexu, rozdiely za obdobie medzi 01.01. a diiom oznamenia budi
uplatnené a vysporiadané v nasledujucej faktire za né4jomné. Prvykrat sa takéto Uprava uskutodni
k 01.01.2026, pri¢om rozhodujiici pre tito upravu bude harmonizovany index rastu spotrebitel’skych
cien za obdobie od 01.01.2025 do 31.12.2025.

Za ulelom zabezpedenia vietkych narokov prenajimatela voéi najomcovi, vyplyvajicich z tejto
zmluvy, je ndjomca povinny najneskér do 30 dni odo diia G¢innosti tejto zmluvy zlozit' na Glet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy nedroenti pefiaznii kauciu vo vyske trojmesa¢ného
ngjomneého, t.j. 6.000,00 EUR. Po priznani zl'avy na ndjomnom sa vyska kaucie upravi na trojnasobok
zmluvne dohodnutého njomného (tj. so zohl'adnenim dohodnutej zl'avy) a pripadné rozdiely strany
finanéne vysporiadaji do 30 dni. V pripade pouzitia kaucie, alebo jej ¢dsti prenajimatelom, je najomeca
povinny tito doplnit’ do pévodnej vysky pred pouzitim, a to do 5 pracovnych dni odo diia dorugenia
vyzvy prenajimatel’a na jej doplnenie najomcovi. Nespotrebovand kaucia bude nadjomcovi vratena do
30 dni odo dnia skondenia najomného vztahu podla tejto zmluvy, nie viak skér, ako budu vyrovnané
vetky zavizky vyplyvajlice ndjomcovi podla tejto zmluvy vodi prenajimatelovi. Hodnota kaucie sa
zabezpeCuje rovnako ako hodnota najomného a najomca sa zavazuje ju doplnit' do 30 dni odo diia ako
mu prenajimatel’ jej novii hodnotu ozndmi.

Clinok V
Sluzby poskytované v siivislosti s nijmom a platby za prevadzkové niklady

Prenajimatel’ nezabezpeduje poskytovanie ziadnych sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.
Néjomea si sam, na vlastné naklady a vlastnii zodpovednost’ zabezpeduje dodédvku energii a médii,

odvoz a likvidéciu odpadu, prevadzku, opravy a udrzbu Predmetu ngjmu a jeho akychkolvek &asti
a sticasti vratane technickych zariadent ur€enych pre prevadzku Predmetu n4jmu.



.Clinok VI
Udriba, opravy, ipravy a uZivanie predmetu ndjmu a budovy

povinny prenechat’ predmet ndjmu v stave v akom tento ku diiu podpisu tejto zmluvy stoji a lezi.
Prenajimatel’ po dobu trvania ndjmu nenesie s ohl'adom na tento fakt a na charakter a agel tejto zmluvy
Ziadnu zodpovednost za stay Predmetu ndjmu s vynimkou, ak by na fiom sam spdsobil $kody.
Najomea je tak plne zodpovedny za tdrzbu a opravu vsetkych ¢asti Predmetu najmu a stav budovy,
a 1o najmé, nie viak vyluéne strechy, zvislych konstrukeii budovy, vsetkych vnutornych priestorov,
fasady, okien, rozvodov, vykurovania, jednotli vych technolégii, sanitérnej techniky a vybavenia 4
inych. Ndjomea je povinny na svoju zodpovednost a na svoje ndklady realizovat’ akékol'vek opravy
Predmetu nijmu a to bez zbytoéného odkladu po tom, ako ich potreba vznikne.

Néjomca sa zavizuje najneskér do 6 mesiacov odo dnia ti¢innosti tejto Zmluvy zapodat a najneskér do
12 mesiacov odo dia skuto¢ného zapodatia aj zrealizovat' na Predmete ndjmu stavebné vykony
minimélne v rozsahu podla predloZenej ponuky v celkovom objeme min. 624.892,- EUR bez DPH
(d’alej aj len ~Investicia®) tak, aby Predmet najmu bol riadne pre dohodnuty ucel uzivatelny.

Prenajimatel touto zmluvou opraviiuje ndjomeu na realizciu stavebnych vykonov podla ods. 2. tohto
¢lanku na Predmete ndjmu v rozsahu, ktory je predmetom stavebného povolenia vydaného Mestom
Senica ako miestne a vecne prisluSnym stavebnym tradom pod & SOU-11912017-PLA. V tomto
rozsahu prevédza prenajimatel’ na ndgjomeu vietky prava a povinnosti stavebnika a zavézuje sa pre
poskytnutie siéinnosti pre vietky prisluiné ukony vo vzfahu k stavebnému tradu alebo inym tradom
a iradnym miestam s tym spojenymj. Néjomea je povinny zmenu stavebnika oznamit stavebnému
aradu najneskér pred zacatim realizacie prislusnych stavebnych prac.

Prenajimatel’ Je opravneny na predmete najmu realizovart’ aj iné alebo odlisné stavebné vykony a price
ako st uvedené v ods. 3. tohto ¢lanku, pokial tieto slizia k dosiahnutiu a napifianiu Géelu tejto zmluvy

odsthlasit” s prenajimatelom, o om musi byt' urobeny pisomny zidznam, podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami a nasledne obstarat’ prislusné povolenia alebo zmenu jestvujiiceho stavebného
povolenia, ak sa takyto postup vyzaduje.

Po dobu realizicie Investicie Je ndjomcea povinny strpiet’ kontrolu jej priebehu a skutkového stavu jej
realizicie zo strany prenajimatela. Za tymto t&elom bude organizovat minimélne raz za mesiac
kontrolné dni, na ktoré bude prizyvat’ zastupcu prenajimatela.

Investiciu je ndjomca povinny realizovat’ v prvotriednej kvalite, s vyuzitim odborne zdatnych
pracovnikov danych profesif a dodavatelov a prvotriednych materialoy spfﬁajﬁcich stanoveneé pravne
a technické poziadavky.

Po ukonceni realizécie Investicie Jje ndjomea povinny predloZit’ prenajimatelovi na odsthlasenie
kone¢ny sipis vykonanych pric a dodavok v ¢leneni do skupin podla nim predloZeného zavizného
investiéného rozpoétu s podrobnym rozpisom realizovanych préc a materidlu, ktory je prilohou tejto
zmluvy spolu s prislusnymi faktirami Jednotlivych dodévatelov. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
podrobnej kontroly a odévodneného neodsﬂ[ﬂaseniajednot[i\-'_\'/cll poloziek v lehote do 30 dni odo dna
ich predloZenia najomecom, v opaénom pripade sa m4 za to, ze predloZeny stpis bol prenajimatel'om
odsthlaseny bez vyhrad.



10.

11.

12.

13.

Néjomca je povinny po ukonéeni skuto¢nej realizdcie stavebnych prac a vykonov v ramci Investicie
apo tom ako sa Predmet ndjmu stane’ uzivatelnym poziadat’ o vydanie prisluiného u¥ivacieho
povolenia (kolaudagného alebo iného obdobného rozhodnutia) a riadne viest prisluné konanie a plnit
povinnosti jeho ugastnika. N4jomca Je povinny prislu$né uzivacie povolenie po tom, ako bude vydané
a nadobudne prévoplatnost’, dorugit’ bezodkladne prenajimatelovi, pokial’ mu nebude dorudovangé

priamo konajicim organom.

Akeékol'vek ndklady na prace a vykony podl'a ods. 2- 4. tohto &lanku realizuje a zna$a ndjomca sdm a
nema Ziaden narok na ich refundaciu ani po skonCeni n&jmu a ani narok na Ziadne plnenie titulom
pripadného zhodnotenia predmetu najmu s vynimkou, ak dévod jeho skonéenia lei na strane
prenajimatel’a. Vsetky zabudované stavebné stidasti a zariadenia v zmysle stavebného zékona st od
poCiatku vlastnictvom prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade, ak dojde
k pred€asnému skondeniu ndjmu z dévodov na strane prenajimatela, & uz vypovedou alebo
odstipenim (t .j. pre porusenie povinnosti prenajimatela z tejto zmluvy), zavizuje sa prenajimatel’
nahradit’ budiicemu ndjomcovi hodnotu zrealizovanej Investiciu do technického zhodnotenia zniZeng
o Cast do skonéenia najmu uplatnenej ZPavy ndjomného. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, Ze v pripade,
ak dojde k predasnému skonéeniu najmu z dévodov na strane n4jomcu, & uz vypovedou alebo
odstipenim, nie je najomca opravneny akikolvek &ast’ techmického zhodnotenia odstranit’,
znefunkénit’ alebo s nim akokolvek inak obdobne naloit. Prenajimatel’ prevezme priestory od
najomecu vstave po vykonani technického zhodnotenia bez akejkol'vek povinnosti nahradit
najomcovi hodnotu zrealizovanej Investicie do technického zhodnotenia alebo jej dasti abez
akychkol'vek narokov na strane najomcu na odskodnenie alebo int platbu &i nahradu.

V stilade s ustanovenim § 24 ods. 2 zakona &. 595/2003 7. z. 0 dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov (pripadne zakonov, ktoré ho nahradia) bude ndjomca opravneny vo vlastnom mene
vykonavat odpisy technického zhodnotenia nebytového priestoru po dobu trvania ndjmu. Prenajimatel’
vyhlasuje, Ze takéto technické zhodnotenie predmetu ndjmu nebude odpisovat’ vo svojom G&tovnictve.

Négjomca je povinny pred zadatim akychkol'vek planovanych alebo aj naslednych po dobu trvania
nijmu nim zamy3Panych stavebnych lprav, opréav, rekonstrukénych préc a modernizacie predloZit’
prenajimatelovi projektovii dokumentaciu za Gdelom odstihlasenia ich rozsahu a spésobu vykonania,
o kazdej takejto skutodnosti musi byt’ pisomny zdznam, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. K
plinovanym stavebnym tpravam, opravam, rekonstrukénym pracam sa najomca zavizuje prislusny
stavebny trad o vydanie povolenia poZiadat’ alebo takéto prace riadne stavebnému tradu ohlasit’, ak

je to predpisané.

Akékol'vek iné upravy predmetu najmu ndjomcom si vyzaduju predchadzajici pisomny sthlas
prenajimatel’a, k Ziadosti o udelenie stihlasu predlozi ndjomca prenajimatelovi prislugnt projektovu
dokumentaciu a po zrealizovani uprav potvrdi sulad predlozene; projektovej dokumentécie so
skutoénym prevedenim. Za plnenie povinnosti voé&i stavebnému tradu v stvislosti s takto
realizovanymi dpravami predmetu ndjmu zodpoved4 v celom rozsahu najomca. Ndjomcovi po
skonceni najmu nevzniké narok na ¥jadne plnenie od prenajimatel’a v sivislosti s takymto pripadnym
zvySenim hodnoty predmetu najmu, uvedené berie najomca na vedomie a zavizuje sa, e si v tejto
suvislosti nebude vo¢i prenajimatel'ovi uplatiovat’ zZiadne naroky.

V pripade akejkol'vek 8kody na predmete najmu, za ktord zodpoveda najomca alebo ktord nebude
nahradend z poistného plnenia prenajimatel’a alebo ndjomcu, zn4sa najomcea vietky naklady spojené
s odstranenim takejto $kody, vratane nakladov na uvedenic predmetu ngjmu do pévodného stavu.
O kazdej vzniknutej $kode na predmete ngjmu musi byt’ prenajimatel’ bezodkladne informovany.
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Nédjomca je sam zodpovedny za dodrziavanie pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci ana tseku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu (s vynimkou technickych
zariaden{ in3talovanych centralne pre prevadzku budovy) aje povinny plnit vietky prislugné
povinnosti plyntice z platnych pravnych predpisov vo vztahu k prislu$nym organom a uradnym

miestam.

V pripade skonéenia nijmu odovzda najomca ku diiu skonéenia ngjmu (v pripade odstiipenia
prenajimatel’a od tejto zmluvy do 30 dnf odo difa takéhoto skonenia najmu) predmet najmu
prenajimatel'ovi. Pred odovzdanim predmetu najmu je najomca povinny predmet najmu vypratat’ a
odovzdat’ prenajimatel'ovi stavbu a stavebné st&asti budovy, bez vsetkych hnutePnych veci nijomeu,
upratany a uplne vydisteny a v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu. Za kazdy mesiac
omeskania najomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu n&jmu prenajimatelovi, vzniké
prenajimatelovi narok na zaplatenie odplaty za uZzivanie predmetu vo vyske zodpovedajticej
dvojndsobku aktudlneho najomného po zlave ku ditu skongenia ndjmu platného najomného (bez

+ zlavy) a aktudlne platne; pausalnej platby za prevadzkové naklady splatnej k 1-diiu nasledujticeho

mesiaca po skondeni ngjmu.

Clinok VII
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny umo¥nit najomcovi uzivanie predmetu najmu na dohodnuty udel po celt dobu
trvania najmu poéntic dfiom uéinnosti tejto zmluvy. Po dobu realizacie dohodnutej Investicie do
technického zhodnotenia predmetu najmu bude n4jomca dbat’ na to, aby sa ich realizaciou neposkodila
budova, ktora je Predmetom ndjmu a aby bolo jej realizaciou &o najmenej dotknuté jej okolie. Ostatni
uzivatelia budovy boli jej realizaciou dotknuti v &o mozno najmen$om rozsahu.

Prenajimatel’ je po dobu trvania najmu oprévneny na vstup do predmetu ndjmu za Gelom kontroly
alebo vykonu spravy budovy po dohode s ndjomcom. Za prenajimatel’a moZe takiito kontrolu vykonat’
vylune jeho konatel alebo osoba, ktort tento pisomne poveri v pripade, ak bola tito osoba
notifikovana najomcovi vopred. Ak najomca bezdévodne obmedzuje pravo kontroly, povazuje sa tato
skutocnost’ za porusenie zmluvy. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’
opravneny na vstup do predmetu najmu kedykol'vek a na nevyhnutny ¢as, o takomto vstupe bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomcu bez zbytoéného odkladu.

Oznalenie prevadzky nijomcu vykond ndjomca po odsthlaseni jeho podoby a vyhotovenia
prenajimatelom. Umiestnenie inych d’al$ich oznadeni alebo reklamnych zariadeni ndjomcu na alebo
vbudove je mozné len po predchddzajicom pisomnom sthlasnom vyjadreni prenajimatela
k prisludnej Ziadosti ndjomcu, pokial’ nebude dohodnuté inak. Prenajimatel udelenie takéhoto sthlasu
neodoprie v pripade, ak umiestiiované reklamné zariadenie nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

Néjomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit” a pravidelnymi thradami poistného udrziavat
v platnosti poistenie zodpovednosti za $kodu sposobent svojou prevadzkovou &innostou a uzatvorenie
tohto poistenia preukazat’ prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo dia G&innosti tejto zmluvy.
Néjomea je taktiez povinny kedykol'vek na poZiadanie predlozit prenajimatelovi doklad o riadne;
a vCasnej thrade poistného a o trvani poistenia.

Néjomca je povinny po celd dobu trvania najmu tento chranit’ pred zniSenim, poSkodenim alebo
zneuzitim a pre tento a&el sa zavézuje vykonat’ vietko, ¢o je mozné od starostlivého hospodara
v danom Case amieste obvyklé pozadovat. Néjomca zodpovedd za Skody na predmete najmu



vzniknuté pocas jeho uZivania, ktoré preukazatelne sposobil nijomca alebo tretie osoby, ktoré sa
zdrzujt v predmete ndjmu alebo v budove pri plneni pokynov ndjomeu alebo s jeho vedomim.

Néjomca sa d’alej zaviizuje:

a) dbat’ na ochranu predmetu ngjmu pred zni€enim, poskodenim i nadmemym opotrebenim
a znedistenim, a udrziavat’ v fiom &istotu,

b) zabezpeovat’ poziarmu ochranu Predmetu ngjmu a plnenie vetkych povinnosti s tym spojenych
tak ako ich stanovujt platné pravne predpisy pre vlastnika Predmetu najmu,

¢) predmet najmu vratane pristupovych ciest a komunikéci{ prilahlych k objektu knemu riadne
udrziavat’,

d) v predmete najmu a jeho bezprostrednom okoli udr¥iavat Cistotu, poriadok a riadne plnit’ vietky
prislusné hygienické opatrenia a povinnosti plyntce z hygienickych alebo obdobnych predpisov
a Standardov (upratovanie, dezinfekcia, dezinsekcia, deratizécia a pod.),

e) zabezpeit' uzamykanie predmetu ngmu s tym, Ze za veci vnesené a uloZené nezodpoveda
prenajimatel’, ale najomca,

f) umoznit’ prenajimatelovi vstup do predmetu ngjmu za G8elom kontroly spbsobu a udelu jeho
uZivania za pritomnosti najomeu alebo nim poverenej osoby,

g) nerusit’ svojou prevédzkou v predmete najmu ostatnych uZivatel'ov obecného $portového arealu
a okolia, najma nie hlukom, vibraciami, zépachom alebo inymi emisiami,

h) dodrZiavat’ noény kl'ud a zésady obéianskeho spoluzitia.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe, alebo umonit’
komer&né uzivanie predmetu ndjmu alebo jeho &asti trefou osobou bez predchadzajuceho pisomného
sahlasu prenajimatela. Toto ustanovenie sa nevztahuje na pripady kratkodobého najmu v rozsahu
predmetu podnikania a podnikatelského zameru najomcu vyjadreného v jeho ponuke (kratkodobé
ubytovanie, najmy Sportovisk a pod.) a rovnako na pripad najmu ubytovacej jednotky v predmete
ngjmu pre éely byvania personalu. Prenajimatel’ nebude namietat’ a takyto sthlas tie udeli vzdy
v pripade, Ze najomca ofi poziada pre tretiu osobou na UCely poskytovania doplnkovych sluZieb
a plnenf stvisiacich s dohodnutym ti¢elom najmu ak sa preukaze, ze takato osoba je na poskytovanie
takychto sluZieb opravnend v zmysle platnych pravnych predpisov. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
odmietnut’ stihlas s uzatvorenim kratkodobych prenajmov opakovanym retazovym prendjmom
rovnakych najomcov.

Néajomca sém ana vlastné naklady zabezpeCuje svoju prevadzku umiestnent v predmete najmu.
V tejto stvislosti je saim zodpovedny za to, aby priestor zodpovedal prislusnym osobitnym pravnym,
technickym a hygienickym predpisom ako a za to, aby jeho prevddzka Ziadnym spdsobom
nezasahovala do prevadzky budovy, v ktorej je priestor umiestneny ado uZivania jej okolia,
neposkodzovala a nekontaminovala Zivotné prostredie a okolie.

Najomcea sa zavizuje umoznit’ a ziadnym spésobom nebranit’ pristupu verejnosti — nvitevnikov
susedného obecného $portového arealu do socidlnych zariadeni pldnovanych v predmete najmu a ich
vyuZivanie v obvyklom rozsahu a bez naroku na odplatu.

Prenajimatel je povinny:

a) zabezpedit' najomcovi pristup do predmetu ngjmu v rdmci budovy;

b) umozZnit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou;
c) zabezpecit' plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.



Clanok VII
Osobitné ustanovenia
Zanikom néjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nezanikaju povinnosti zmluvnych stran vysporiadat’
vzajomné vztahy, ktoré vznikli na jeho zéklade a/alebo z neho vyplyvajq.

Néjomca nie je oprdvneny zapogitat' svoje pohl'adévky vo&i prenajimatelovi vogi pohl'adavkam
prenajimatel’a na uhradu najomného, platieb za prevadzkové naklady alebo akymkol'vek inym platbam
podla tejto zmluvy, abez predchddzajiceho pisomného sdhlasu k nim zriadif zalozné pravo,
zabezpeCovaci prevod prava alebo ich postipit’ na tretiu osobu.

Najomca udel'uje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi sihlas na spracovanie jeho osobnych udajov
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy v rozsahu potrebnom pre plnenie povinnosti a uplatiiovanie prav
z tejto zmluvy, a to na dobu trvania njomného vztahu podla tejto zmluvy, pric¢om pokial’ nevyplyva
inak z platnej pravnej Upravy, stthlas ndjomcu nezanik4 skor ako buda vysporiadané vSetky vzt'ahy,
prava apovinnosti ztejto zmluvy vyplyvajice. N4jomca je opravneny suhlas so spracovanim
osobnych udajov kedykol'vek pisomne odvolat’.

Clanok IX
Doruéovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, musia byt akékolvek pisomnosti podla tejto zmluvy
doru€ené osobne, doporuenou postou s dorugenkou alebo kuriérskou slubou na adresy zmluvnych
stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo na int zmluvnou stranou pisomne ozndment adresu.

Pisomnosti sa budi povazovat za dorudené za nasledovnych podmienok:

- dilom ich prevzatia osobou opravnenou prijimat’ pisomnosti za adresata,

- odmietnutim prevzatia pisomnosti adresatom,

- uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zésielky uloZenej na poste, ak adresat nebol zastihnuty, a to
bez ohl'adu na to, ¢i sa adresat o uloZeni zasielky dozvedel alebo nie.

Clanok X
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobida uéinnost’ defi nasledujici po dni jej zverejnenia v stlade s platnymi pravnymi

predpismi.

Najneskor ku diiu u¢innosti tejto zmluvy prenajimatel’ odovzda a najomeca preberie predmet ndjmu do
svoje]j drzby, o om strany spiSu prislu$ny pisomny zépis. Pokial sa tak nestane, ma sa za to, Ze diiom
u¢innosti zmluvy drzba predmetu ndjmu preila na najomcu. Néjomca potvrdzuje, ze pozna stav
predmetu ndjmu, bola mu umoZnen4 jeho ohliadka a v takomto stave ako tento stoji a lezi ho do drZzby

preberie.

Neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy je investi¢ny rozpocet realizovanych prac nijomcu.



Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy Je moZné vykonat’ len pisomne vo forme dodatkov 4 S0
suhlasom obidvoch zmluvnych stran. - ~

V pripade zaniku njomeu s pravnym nastupcom sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjom ani tato zmluva
nezanikd, priCom Ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zmluvu ztohto dévodu vypovedat
a prisluSny pravny nastupca zmluvne;j strany v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej
zmluvnej strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prislunymi ustanovenjamj
zékona o néjme a podn4jme nebytovych priestorov Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky. Pre tito zmluvu platia
v plnom rozsahu podmienky ndjmu uvedené v podmienkach verejnej obchodnej stitaze tak, ako boli
tieto zverejnené ato aj v pripade ak nie su vigjto zmluve priamo uvedené a ponuka ndjomcu
predloZena v sut'azi, ak neodporuje niektorému z ustanovent tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuj rieit’ pripadné spory z tejto zmluvy prednostne dohodou. Pokial’ zmluvné
strany nedospeju k dohode, je ktordkolvek zo zmluvnych strdn opravnena predlozit spor na
rozhodnutie sidu vecne, miestne a kauzalne prislu$nému podl'a Civilného sporového poriadku.

Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originlu. Kazd4 zo
zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dékladne preéitali, jeho obsahu porozumeli, Ze
tento vyjadruje ich slobodnt a vdznu véPu prosti akychkol'vek omylov, Ze tito zmluvu neuzatvaraji
vtiesni ani za zvla$t nevyhodnych podmienok, o potvrdzuji podpismi oséb oprdvnenych v mene
zmluvnych stran konat’.
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